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VY apyxeme noJsonpuBpeHIKa baHaTcka upHANA

IMpemmer: Oxrosop Ha ymyhieH Maw ca emawn aapece: upbanatskacrnical @gmail.com ox
16.12.2024. ronune

ITomroBanu,

Ha ocHoBy nmpuMJseHOr Mawj ca eMams aapece: upbanatskacrnical @gmail.com ox 16.12.2024.
roguHe Be3aHo 3a OmnmyKy o yTBphuBamy NPOCEYHMX IieHa KBaJpaTHOI MeTpa OAromapajyhmx
HENOKPETHOCTH 3a yTBphHBame mope3a Ha UMOBHHY 3a 2025. roguny onmrtnae Hoea llpma koja je
yCBOjeHa Ha oApkaHoj cemHuuu CkymmuruHe ommurnHe gaHa 07.11.2024. romuHe obaBemTaBamMo
Bac za je npaBH#M OCHOB 32 IOHOILEH:€ OBE OMTYKE CaipkaH Yy oapeadaMa wiaHa 6. CTaB 5. M wiaHa 7a cTaB
1. 3akoHa 0 nope3uma Ha uMoBHHY (,,Ciyx6enu rnacHuk PC*, 6p. 26/01, 45/02, 80/02, 135/04, 61/07, 5/09,
101/10, 24/11, 78/11, 57/12-YC, 47/13, 68/14-np.3axoH, 95/18, 99/18 — omnyka YC, 86/19 , 144/20, 118/21,
138/22 u 92/2023), kojuM je nponucaHo Aa MPOCEYHY LiEHy OAroBapajyhiux HEMOKPETHOCTH MO 30HaMa Ha
TCPUTOPHjH jeAMHMIIE JIOKAJHE camoOymnpaBe, YTBphyje CBaka jefMHMLA JIOKAIHE CaMOYNpPAaBe AaKTOM
HaJUIEKHOr OpraHa, Ha OCHOBY LieHa OCTBapEHHX Y MPOMETY y3 HaKHaly OAroBapajyhiux HEMOKpPETHOCTH M0
30HaMa y nepuony ox 1. okrobpa roguHe koja nperxoau rexyhoj roaniu ao 30. centembpa roauHe tekyhe
roziuHe, 3a Kojy ce yrplyje nopes Ha HMOBMHY. JEAMHHLA JIOKAJIHE CaMOYTIpaBe Qy:KHa je ja o00jaBd aKT
KojuM ce yTBphyjy npoceyHe LieHe OAroBapajyliux HEMOKPeTHOCTH Y 30HaMa y CKJIafly ca WwiaHoM 6. cT. 5,7,
u 11. 3akoHa o mope3uMa Ha UMOBHHY 110 30. HoBeMGpa cBake Tekyhe romnHe, Ha Ha4MH Ha KOjHU ce 06jaBibyjy
HEHH OMIUTH aKTH. Y ckiaay ca wiaHoM 41. tayka 3) Craryra Omuruse Hoa Lpwa ("Cn. muct onmtiHe
Hosa Hpwa 6p. 9/2008, 16/12, 16/2015 u 2/19), noHolIEHe OBe OMIYKE Y HAIUIEKHOCTH je CKymiuTHHE
OTLUTHHE.

Onpenbama wiaHa 6. cTaB 1. 3akoHa 0 mope3uMa Ha IMOBUHY (Y OaJbeM TEKCTY: 3aKOH), IPONMCAHO
je 1a ce BpeTHOCT HEMOKPETHOCTH Kao OCHOBHIIE IIOpe3a Ha IMOBHHY ITOPECKOT 0OBE3HNUKA KOjH HE
BOAM IOCIOBHE KH:Hre yTBphyje mpuMeHOM cienehnx eneMeHara: 1) KOpHCHa MOBpINHHA; 2)
NpocedHa IieHa KBaJpaTHOT MeTpa OAroBapajyiMX HEMOKPEeTHOCTH Yy 30HHM y KOjOj ce Hajuasd
HENOKPETHOCT. 30He ¥ HajonpeMJbeHHja 30Ha Ha TepuTopHju onmrtiHe HoBa Ilpma 3a yrBphuBame
nope3a Ha IMOBHHY ofipeljeHe cy moce6HOM OLTYKOM, Y 3aBUCHOCTH OJf KOMyHAJIHE OIIPEMJBEHOCTH
1 OIpeMJEEHOCTH jaBHHUM 00jexTHMa, caoOpahiajHe NOBe3aHOCTH Ca LEHTPAIHUM JAENOBUMa Ipaja,
OIHOCHO Ca paJHMM 30HaMma M ApyruM caapkajuMa. Oapenbama wiaHa 6. ctaB 5. mo 7. 3akoHa,
NPONHCaHO je Aa MpOcedHy LeHy OAToBapajyfiMX HEMOKPETHOCTH NHO 30HamMa Ha TEPHUTOPHH
jemvHMIE JIOKaJIHE caMOyIIpaBe, YTBplyje cBaka jeIMHHLA JIOKATHEe CaMOYNpaBe aKTOM HaIEXKHOT
opraHa, Ha OCHOBY IIeHa OCTBapE€HHMX Y IPOMETY y3 HakHajy OAroBapajyhnx HEMmOKpETHOCTH IO
30HaMa y ieproxy ox 1. okro6pa roauHe Koja IpeTxoau Tekyhoj roaunu 1o 30. centembpa Texyhe



roJiiHe, 3a Kojy ce yrephyje nopes Ha umopuy. Texyhom romunomM, y cMUCITy ofpenaba 3akoHa o
Nope3rMa Ha HMOBMHY, CMATpa Ce KaJIeHapcka Fo/iHa Koja PETXOAM FOAMHM 3a KOjy ce yTBphyje
nopes Ha uMoBuHY. ITpocedna ieHa y 30HH y K0joj HHje G110 HajMarbe TPH IPOMETa oAroBapajyhux
HETOKPETHOCTH y NMEPHOAY M3 CTasa 5. wiaHa 6., 3a Te HEMOKPETHOCTH YTBphyje ce Ha OCHOBY
mpoceKa MpOCEYHHX IIEHa OCTBApEHHX y rPaHMYHMM 30HaMa y KOjUMa je y TOM mepuoAy Ouio
HajMame TPy IPOMETa OATOBapajyhuX HEMOKPETHOCTH, OCHM Y ciydajy m3 crasa 11. wiana 6.
I'pannune 30HE Cy 30HE YHje Ce TEPUTOPHje rPaHKYe ca 30HOM Y K0joj HHje GHIIO mpoMeTa, Koje
NpHNazAajy UCTOj jeAMHUIIM JIOKAIHE CaMOYTIpase.

Onpen6ama wiana 6a. ctaB 1. 3akoHa MPOIKMCAHO j€ a ce 3a CBpXY yTBphHBamka OCHOBHIIE Iope3a
Ha MMOBHMHY, HETIOKPETHOCTH pa3BpCTaBajy y ciezehie rpyne oarosapajyhux HemokpeTHOCTH: 1)
rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE; 2) MOJHONPUBPEAHO 3eMJBMINTE; 3) INYMCKO 3EMJBMINTE; 4) IpYyro
3emsbuINTe; 5) cTaH; 6) Kyha 3a cTaHOBame; 7) IOCIOBHE 3rpajie U APYTH (HAJ3EMHHU U IOA3EMHH)
rpaljeBuHCKH 00jeKTH KOjH CiTyxe 3a 06aBbame JeNIaTHOCTH; §8) rapaxe ¥ rapakHa Mecra.

Onpenbama yiana 6. ctas 8. u 9. 3akoHa NPONMKICAHO je Ja ako HHje yTBpl)eHa MpoceyHa LeHa Apyror
3eMJBHINTA Y 30HH, 3aTO INTO Y 30HH H FPaHWYHUM 30HaMa Huje OWJIo HajMame TpH IPOMETa y3
HaKHaJly APYyror 3eéMJBHINTA, a YTBpljeHa je mpocedHa LieHa MOJLONPUBPEAHOT 3EMJBHINTA Y TOj 30HH,
BPeXHOCT ApYror 3eMJpMINTa (OCHM €KCIUIOATallMOHMX II0Jba) KOja YMHH OCHOBHILY IIOpe3a Ha
HMOBUHY 32 IOPECKY FOAKHY YTBphyje ce IpUMEHOM IPOCeYHE LEHE NOJEOIPUBPEIHOT 3EMJBHINTA
y Toj 30HH yMameHe 3a 40%. V ciaydajy u3 craBa 8. oBOr wiaHa cMaTpa ce Ja je yIBphHBameM
IpOCEYHE LEHE MOJHONPUBPENHOT 3eMJBHINITA Y 30HU YTBpljeHa NpoceyHa [eHa APYTOor 3eMJbHINTA.

Onpenbama wiana 7a cras 1. 3akoHa mponmucaHo je Ja je jeAMHUIA JJOKalIHe caMOyNpase AyXHa aa
00jaBu aKT KOjuM ce yTBpLyjy IpOCeYHe LieHe OAroBapajylinx HeMmOKpEeTHOCTH Y 30HaMa y CKIaay
ca wiaHoM 6. cT. 5., 7. u 11. oBor 3axona xo 30. HoBeMOpa cBake TeKyhie rogune, Ha Ha9HH Ha KOjH
ce o0jaBipyjy mweHH ommutd akTH. [Ipema ctaBy 9. McTOr wiaHa jeQMHHIIA JIOKAIHE CaMOYNpaBe
Iy’KHa je a 0Baj akT 00jaBU U Ha CBOjOj HHTEpHET cTpaHu. CarjiacHO Hanpe HaBeICHUM 3aKOHCKUM
oapenbama, Onesseme 3a puHaHcHje u Oyger OmurrHCKe ynpase onutuHe Hosa Ilpma, Ha oCHOBY
npubaB/beHUX MOJATaKa O LieHaMa OCTBapeHUM Yy NPOMETY OArOBapajyhuX HENOKPETHOCTH Y
nepuoxy ox 01. oxroGpa roanne xoja nperxoau Tekyhoj roqunn o 30. centembpa Texyhe roause,
NpUOpPEMHO H3HOCE INPOCEYHHMX IEeHa KBaJipaTHOr MeTpa OAroBapajyhinx HEMNOKPETHOCTH 3a
yrBphuBame mope3a Ha HMMOBHHY 3a 2025. romuny Ha Ttepuropuju ommruHe HoBa Lipma,
TI0jeIMHAYHO 10 30HaMa HEIOKPETHOCTH pa3BPCTAaHUM 3a CBPXY YTBphHUBama OCHOBHIIE NIOPE3a HA
nMoBuHy. KoHKpeTHO, 32 BpCTy HeNMOKPETHOCTH: MO/HONPHBPENHO 3eM/bHIITE, YTBpheHna je
HeHAa KBAJPATHOT METPA HEMOKPETHOCTH 3a yTBphuBame nope3a Ha UMOBHHY 3a 2025. roquny
Ha OCHOBY IOJATaKa 0 MPOCEYHOj LeHH KBAAPATHOI METPA HEMOKPETHOCTH OCTBAPEHHX Y
NPOMeTY y Apyroj 3ouu Ha TepuTopuju onmutHHe HoBa Hpwa, y nepuony oa 01. oxrodpa 2023.
rogune a0 30. cenremOpa 2024. ronune.

Ha ocuoBy unana 3. Omiyke o yrBphuBamy NpOCEYHHMX I€Ha KBaJipaTHOT MeTpa OAroBapajyhmx
HENOKPETHOCTH 3a YTBphuBame mopezaHa MMOBHHY 3a 2025. romuny ommruHe Hosa Ilpma
(,»Cmyx6enn mact ommruae Hoa Ipma“,6p. 26/24) je yrBpheHo na mpoceyHa eHa KBaJpaTHOr
METpa HENOKPETHOCTH 3a yTBphuBame mope3a Ha MMOBHHY 3a 2025. roguHy Ha TEpMTOPHjH
onwtuee Hosa Llpwa usnoce:



Tabena Op. 1:

I'pyne HenOKPeTHOCTH Ha3snB 30mHe
IIpBa JApyra

1.I'paheBHHCKO 3eMJbHILITE 197,94 nun/m? 197,94 nuw/m?
2. INo/sonpUBpeHO 3eMJBHLITE 135,94 qun/m? 135,94 pun/m?
3. Ipyro semsbHIITE - -
3. CtanoBu 20.729,57 nun/m? 20.729,57 aun/m?
4. Kyhe 3a craHOBame 14.580,37 moun/m? 10.255,66 aun/m?
5. ITocnoBHe 3rpaje u Apyre
(HaizeMHe U NOA3eMHE) 24.009,08 qun/m? 24.009,08 avn/m?
rpaljeBuHCKe oGjekTe Koju ciyxe
3a o0aBJbabe AENAaTHOCTU
6. I'apaxxe 1 nomoline o6jexre 8.748,22 nun/m? 6.153,40 nun/m?

Bpeasoct Apyror 3eM/bHIITA (OCHM €KCILUIOATAUMOHHX IM0/ba) KOja YHHH OCHOBHIY
nopesa Ha MIMOBHHY 3a IIOpeCKy roJMHY yTBphyje ce IpUMEHOM IPOCEYHE LICHE I0JbONIPUBPEXHOT
3eMJBHINTA Y TOj 30HM yMameHe 3a 40%, wro u3HocH 81,56 nun/M2 CMatpa ce 1a je yTBphuBameM
IpOCeYHeE LieHe MOJFONPHBPEAHOr 3eMJBHIITA Y 30HH YTBpl)eHa MPoceyHa LeHa ApYror 3eMJBHIITA.

VY ckmany ca wiaHoMm 6. craB 1. Tauka 4. 3akoHa O mope3MMa Ha HMOBHMHY, 3a CBPXY
yrBphuBama OCHOBMIIE 3a I[Ope3 Ha HMOBHY, HENOKPETHOCTH Ce pa3BpcTaBajy y TIpyne
oxropapajyhux HemokpeTHocTH, H3Mely ocaTiIor ApYTo 3eMJBUIITE.

[TpeaMer KaTeropuje Apyro 3eMJBUILNTE MOXKe GUTH: BOAHO 3eMJBHINTE ACHHHICAHO 3aKOHOM
KOjuM ce ypeByjy Boze; pyAHO 3eMJbHINTE Ae(UHHCAHE 3aKOHOM KOjuM ce ypeljyje pyaapcTBo u
reoJIolNKa UCTpaXHUBamkha; 3eMJBHILITE HAMEHEHO 33 CaXpamUBambe YMPIUX; 3eMJBHIITE HAMEHEHO
3a JEMOHOBamkE OTNAala M CBpXa APYro 3eMJBHINTE KOje HHUje rpaljeBHHCKO, MOJBONPHBPEAHO HIIH
yMcKo (a Koja ce AedUHUITY 3aKOHOM KOjUM C€ ypelyje IiaHupabe 1 H3rpafba, 3aKoHOM KOjuM
ce ypehyje moJbONpHUBPENHO 3eMJBHMINTE M 3aKOHOM KOjuUM ce ypeljyje kopumhiere ¥ ypaBjbame
ImyMaMa ¥ IIyMCKHM 3€MJBHIITEM).

Ha cacranky ca Bamum VapyxemeM Koju je oapxaH mana 15.10.2024. roguHe y 3rpaau
Ommrtune Hosa Lipma npotecTBoBaM cTe 360r IMponeHe rpajeBUHCKOr 3eMJBHINTA KOje je ypaauo
JMLUEHIUpaHu npoueHuTesb 3a 30Hy KO BojBoga Crena koja je, cnoxum cMoO ce, O1iia H3y3eTHO
HUCKa Y OJJHOCY Ha TP XKHIIHY BPeIHOCT 3eMJBUINTAa U Taga cMo obehamu ga hieMo ypanuti HOBY
npoLeHy 1 aa heMo npencnutaté omIyky. HakoH npuGasibarsa mojiaTaka o ieHaMa OCTBapeHHM y
IIpoMeTy oAroBapajyhmx HemoxpeTHocTH yTBpheHa je mpocedHa IieHa 3a yTBpjuBame mopesa Ha
MMOBHHY M MH BaM C€ 0BOM NPHINKOM 33aXBaJbyjeMO INTO CTE€ HaM yKa3ali Ha Ty BEIMKY pasiIHKy
u3Mely TpXXMIIHE BPEAHOCTH 3€MJBHINTA U MIPOLEHEe KOjy CMO MMAJIK 3a TPrOBHHY rpal)eBHHCKAM
3eMJBMIITEM H 32 YTBphHBame nope3a Ha UMOBHHY. HarnoMueM 1 1a ce cTone nopesa Ha MMOBHHY,
Koje ce yTBpyjy Ha OCHOBY 3aKOHa O mOpe3rMa Ha MIMOBHMHY, HUCY Memaie o 2021. roguHe kana
je yxkuHyT camozonpuHoc. Tana, 3a 2021. roauny, je yrBpheHa ctona nope3a Ha uMoBHHY oA 0,25%,
IOK je MakCMMaJlHa CTOIa Mmope3a Ha MMOBMHY IO 3aKOHY O Ope3uMMa Ha UMOBHHY KOjH HE BOAE
nocioBHe kKiure (¢pusuuxa mua) 0,30%, mro je 6una ogmyka Cxymurune onmruae Hosa Lipma
2015. rogune.

Ha ocHoBy aHanu3se mopesa y ApyruM ONIUTHHaMa YTBPAWIM CMO Ja je CTOIa mope3a Ha
HMMOBUMHY y HalllOj OIIUTHHYU Mel)y HajHKuMa.

U3 cBera npuiio>xeHOr MOXKETe BHAETH Ja ce Mope3 Ha MMOBHUHY oOpadyHaBa Ha OCHOBY
TPOCEYHE licHe MPOMETOBAHOI XEKTapa 3eMJpuiNTa Koje uzHocu 1.359.400,00 nunapa mo xekrapy




(ommocHo 11.618,00 eypa no xexrapy) wiu 782.198,00 qunapa mo jytpy (ozHocHO 6.685,00 eypa
10 jyTpy) a ja he ce npoce4ne 1eHe 3eMJBUINTA aXKyPUPATH CBaKe I'OJMHE Ha OCHOBY I10/IaTaKa IleHa
MPOMETOBAHOT 3€MJBUIITA HA TPXKUIITY.
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